Bauordnung

des Kleingartenbund WeiReritzkreis e.V. (KBW)

BESCHLOSSEN VOM VORSTAND
am 04.07.2024
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§ 1 Geltungsbereich

Diese Ordnung gilt fur alle Mitgliedsvereine und Unterpachter des Kleingartenbundes
WeiReritzkreis e.V. Die Bauordnung legt die Rahmenbedingungen zur Errichtung oder
Veranderungen von Gebduden und baulichen Anlagen in der jeweils zulassigen GroRRe und
Beschaffenheit in Kleingadrten und Kleingartenanlagen fest. In die Entscheidung Uber die
Errichtung von Gebauden und anderen baulichen Anlagen, sind Belange des Klimaschutzes
und der Klimaentwicklung in die Gestaltung der Kleingartenanlagen und Kleingarten
angemessen einzubeziehen.

§ 2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage ist das Bundeskleingartengesetz (BKleingG), darin insbesondere § 1
Abs. 1, § 3 Abs. 2 und § 20a Nr. 7 sowie die Sachsische Bauordnung (SachsBO),
insbesondere § 61 Abs. 1 Nr. 1 h.

Weitere Rechtsgrundlagen sind u. a.:

- Birgerliches Gesetzbuch (BGB)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) — Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

- Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG)

- Rahmenkleingartenordnung des Landesverbandes Sachsen der Kleingartner e. V. (RKO)
- Richtlinie des LSK fiir die Wertermittlung in Kleingarten bei Pachterwechsel (RL-WE)

in der jeweils glltigen Fassung.

§ 3 Gebaude und Bauliche Anlagen

Gebaude sind selbststandig benutzbare, liberdeckte bauliche Anlagen, die von Menschen
betreten werden kdnnen und geeignet oder bestimmt sind, dem Schutz von Menschen
oder Sachen zu dienen.
Bauliche Anlagen sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte
Anlagen. Eine Verbindung mit dem Boden besteht auch, wenn die Anlage durch eigene
Schwere auf dem Boden ruht. Bauliche Anlagen sind u. a. auch:

e Aufschiittungen und Abgrabungen

e Photovoltaikanlagen, Steckersolargerate

e Lager- und Abstellplatze

e Grundstlicksentwasserungsanlagen aller Art

e Sport- und Spielflachen

e Brunnen aller Art

e Wege und Kfz-Stellplatze

e Einfriedungen aller Art, incl. Zugange

e Mauern und Stitzwande

e Wind- und Sichtschutzwande

e Freisitziiberdachungen, Uberdachungen jeglicher Art

e Kleingewachshauser



3.1 Mal3e und Ausstattung einer Gartenlaube

Im Kleingarten ist nur eine Laube in einfacher Ausfiihrung, eingeschossig, ohne
Unterkellerung, mit einer Grundflache von max. 24 m? einschlieRlich Gilberdachtem Freisitz
zulassig.

Die Dachform der Laube ist ortspezifisch zu gestalten. Die Firsthdhe soll max. 3,50 m
betragen. Die Male gelten ab Fubodenoberkante.

Ein Dachiiberstand von mehr als 0,60 m zahlt als Giberdachter Freisitz und ist bei der
Berechnung der Grundflache zu bericksichtigen.

Die Grenzabstdnde der Gartenlaube sollten 3 m betragen. Eine direkte Grenzbebauung ist
unzulassig.

Die Laube darf nach ihrer Beschaffenheit, ihrer Ausstattung und Einrichtung nicht zum
dauerhaften Wohnen geeignet sein. Insbesondere ist die Versorgung mit Wasser sowie
Installation einer Abwasserentsorgungseinrichtung nicht zuldssig, es sei denn, sie ist
bestandsgeschiitzt.

Bei Lauben/Bauten in Eigenplanung, bzw. Eigenkonstruktionen sind statische Details und
Berechnungen anzugeben, wie Fundamentangaben, Fenster- und Turstlirze, Pfeiler,
Dachausfiihrung und -befestigung.

Bei tragenden Bauteilen muss ein Sachkundiger die Ungefahrlichkeit der BaumalBnahme
schriftlich bescheinigen. Sachkundig sind Personen, die aufgrund ihrer Ausbildung oder
Tatigkeit in der Lage sind, den Sachverhalt im jeweiligen Einzelfall richtig beurteilen und
bestatigen zu kénnen.

Die Gesamtgestaltung der Laube sollte sich in die Eigenart der Gartenanlage und naheren
Umgebung sowie den schon vorhandenen Lauben anpassen.

Schornsteineinbauten in der Laube sind unzulassig.

Als Fundament sind nur Streifen- und Punktausfiihrungen zulassig. Plattenfundamente aus
geschittetem Beton sind nicht zulassig.

3.2 Fakalienentsorgung

Die Neuerrichtung von Wasserspliltoiletten ist unzulassig, sofern kein Abwasseranschluss
an des offentliche Abwassernetz oder eine Kleinklaranlage besteht. Toiletten sind als
Trockentoiletten zu betreiben. Fir die Notdurft sollte nur noch die umweltfreundliche
Trockentoilette (auch Trenntoilette) Anwendung finden. Bis zum 03.10.1990 genehmigte
Wasserspliltoiletten kénnen weiter betrieben werden, wenn eine abflusslose Sammelgrube
(mit Dichtigkeitsnachweis) vorhanden ist und deren mobile Entsorgung nachgewiesen
werden kann.

Das Aufstellen von freistehenden Toilettenhduschen, als zusatzlichen Baukorper, ist
verboten.

§ 4 Zustandigkeiten

Vor Errichtung/Veranderung von Gebauden oder anderen baulichen Anlagen ist
grundsatzlich die schriftliche Zustimmung des Vorstandes des Kleingartnervereins bzw. des
Kleingartenbundes Weilleritzkreis e. V. einzuholen. Ohne Baugenehmigung oder
schriftlicher Zustimmung darf mit der Verwirklichung des geplanten Bauvorhabens nicht
begonnen werden.
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Der Bauwillige ist fir das Einholen aller erforderlichen Zustimmungen verantwortlich.

Der Bau von Lauben, Laubenerweiterungen, Laubenanbauten und Uberdachungen sind
ausschlieBlich beim Kleingartenbund WeilSeritzkreis e.V. Gber den jeweiligen
Vereinsvorstand zu beantragen.

Die Geschaftsstelle des Kleingartenbundes Weilleritzkreis e. V. unterstiitzt beratend den
jeweiligen Mitgliedsverein, wenn dieser selbst Antragsteller ist, bei der Erarbeitung der
Antragsunterlagen.

§ 5. Antrag

Der Bauantrag muss beinhalten:

e Lageplan der Gartenparzelle mit baulichen Anlagen im Garten mit MaRangaben und
Grenzabstdnden,

e Skizze der Laube (Draufsicht) mit MaRangaben und Skizze der baulichen Anlage,

e Ansichten der Laube von vorn und von der Seite mit MafRangaben (Ldnge, Breite,
Raumhohe, Dachiiberstande, Trauf- und Firsthohe) bzw. Ansichten der baulichen
Anlagen mit Angaben zu Breite, Hohe bzw. Tiefe. Bei Fertigteillauben sind Fotos
bzw. Prospektmaterial zuldssig, jedoch mit den o.g. MaRBangaben,

e Angabe des Zeitraumes der BaumaBBnahme und der Zeitpunkt der Fertigstellung
(die maximale Bauzeit betragt 1 Jahr)

e Zustimmung des Pachters der Nachbarparzelle, wenn BaumaRnahmen aus
bestimmten Griinden den Grenzabstand unterschreiten,

e Angaben zu den Baumaterialien sowie bei Lauben zur Ausfiihrung des
Fundamentes,

e Baubeschreibung mit Nutzungsangabe

e Statische Angaben, bei Fertigprodukten das Produktdatenblatt

§ 6. Bestandsschutz nach § 20 a Nr. 7 BKleingG

Vor dem 03.10.1990 rechtmaRig errichtete Gartenlauben, die die gem. § 3 Abs. 2 BKleingG
zulassige Grolde Uberschreiten sowie andere, der kleingartnerischen Nutzung dienende
bauliche Anlagen, kénnen unverandert genutzt werden. Es besteht kein Bestandsschutz fiir
Gebdude und bauliche Anlagen, die die zuldssige GroRe gem. § 3 Abs. 2 BKleingG
Uberschreiten, wenn die Errichtung vor dem 03.10.1990 unrechtmaRig erfolgte, jedoch
geduldet wurde. Gleiches gilt, wenn die Errichtung nach dem 03.10.1990 grofSer als
gesetzlich zuldssig erfolgte oder keine schriftliche Baugenehmigung vorgelegt werden kann.
Diese baulichen Anlagen sind durch deren Eigentiimer spatestens bis zum Pachterwechsel
zuriickzubauen.



6.1. Nachweis

Die rechtmalige Errichtung eines Gebdudes und anderer baulicher Anlagen und deren
zuldssige Nutzung vor dem 03.10.1990 sind durch den betreffenden Eigentiimer
nachzuweisen. Der Nachweis ist erbracht:

e Laube: schriftliche Baugenehmigung der staatlichen Baubehorde
bei fehlenden Unterlagen kann Bestandsschutz geltend gemacht werden,
wenn GroRe und Ausstattung dem bis dahin geltenden Recht entsprechen;
dies ist der Fall bei Lauben mit einer GroRe bis 40 m?

e Abw.-sammelgrube: Dichtheitsnachweis nicht alter als 10 Jahre durch ein
zertifiziertes Unternehmen und Nachweis jahrlicher Entsorgung durch einen
zugelassenen Entsorger

e Feuerstatte: Genehmigung durch den Bezirksschornsteinfeger und jahrliche
Uberpriifung gem. Kehr- und Uberpriifungsordnung

6.2. Veranderungen der Gebaude und anderer baulicher Anlagen

Der Eigentimer bestandsgeschiitzter Gebaude und baulicher Anlagen hat das Recht, den
baulichen Zustand zu erhalten. Zuldssig sind:

e Anpassungen an geltende Gesetze

e Instandhaltungen und Reparaturen

6.3. Erloschen des Bestandsschutzes

Ein Bestandsschutz erlischt, wenn das betreffende Gebaude, die bauliche Anlage
e zerstort wird
e GroRe oder Statik verandert wird
e eine Nutzungsanderung erfolgt, die von der urspriinglichen Genehmigung abweicht
e erforderliche Nachweise nicht erbracht werden (wie z.B. bei Schornsteinen und
Abwassergruben).
In diesen Fallen ist das Gebaude, die bauliche Anlage, auf die nach geltendem Recht
zulassige Grofde und Ausstattung zurlickzubauen. Ist dies nicht moglich, ist das Gebaude,
die bauliche Anlage insgesamt zurilickzubauen.



§ 7. Beseitigung von Gebauden, baulichen Anlagen

7.1. Baustopp und unverziigliche Beseitigung

Die Vorstinde der Vereine und des Verbandes haben in Ubereinstimmung mit Punkt 3.10
der Rahmenkleingartenordnung des LSK das Recht, einen Baustopp auszusprechen und die
unverziigliche Beseitigung baulicher Anlagen oder Teile hiervon, zu verlangen:
e bei VerstolRen gegen diese Bauordnung
e bei schuldhaftem Verzégern des Fertigstellungstermins um mind. drei Monate
e wenn nach Fertigstellung aufgrund gravierender Mangel keine Bauabnahme
erfolgen konnte und die Missstande auch nach konkreter Aufgabenstellung und
Fristsetzung nicht beseitigt, wurden
e wenn eine bauliche Kleinanlage anders errichtet wurde, als beantragt oder
angezeigt

7.2. Beseitigung, wenn Nutzungsbedingungen nicht eingehalten werden

Die Vorstande der Vereine sind gehalten, die weitere Nutzung von Gebauden und
baulichen Anlagen im Kleingarten zu untersagen und den Riickbau anzuordnen bzw. eine
elektrotechnische Anlage stillzulegen, wenn trotz Aufforderung an den Unterpachter mit
Fristsetzung von max. drei Monaten, erforderliche Nachweise Uber die Zulassigkeit bzw.
Sicherheit des jeweiligen Gebaudes sowie anderer baulicher Anlagen, incl. Installation nicht
erbracht werden:
e gililtiger Dichtheitsnachweis einer Abwassersammelgrube sowie deren jahrlicher
Entsorgungsnachweis
e jahrlicher Kehrbescheid fiir eine Feuerstatte
e Prifprotokoll der Elektroanlage der Kleingartenparzelle oder bei
Sicherheitsmangeln.

7.3. Beseitigung spatestens bei Unterpachterwechsel

Gebdude und andere bauliche Anlagen, die

e unzuldssig waren, aber geduldet wurden
nicht mehr entsprechend ihrer Zweckbestimmung genutzt werden
aufgrund ihres baulichen Zustandes nicht mehr nutzbar sind

e deren Bestandschutz nach § 20a BKleingG erloschen ist,
sind spatestens bei Beendigung des Unterpachtverhaltnisses durch den abgebenden
Unterpachter zu entfernen, in Ausnahmefallen kann sich der nachfolgende Unterpéachter
vertraglich (schriftlich) verpflichten, die Beseitigung bis zu einem bestimmten Zeitpunkt
vorzunehmen.
Bei Nutzungsaufgabe oder Zweckentfremdung sowie aus dringenden Griinden (z. B.
Verkehrsgefahrdung, Beseitigungsforderung des Grundeigentliimers oder
Zwischenpachters) kann der Rickbau auch vor einem Pachterwechsel gefordert werden.
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7.4. Ubertragung an nachfolgenden Unterpichter

Gebdude und andere bauliche Anlagen in Parzellen und Kleingartenanlagen werden, auch
durch Bauerlaubnis oder Bauanzeige gemald dieser Bauordnung, keine wesentlichen
Bestandteile der Pachtsache.

Zulassige Gebaude und andere bauliche Anlagen in einem Kleingarten, die sich in einem
nutzbaren Zustand befinden, kdnnen mit Zustimmung des Vereinsvorstandes oder durch
den Vereinsvorstand einem Pachtnachfolger Gibertragen werden.

Soweit die weitere Nutzung von der Vorlage besonderer Nachweise abhangig ist, ist der
abgebende Unterpachter verpflichtet, diese Nachweise zu erbringen.

§ 8. Schlussbestimmungen

8.1. Nachweispflicht

Die Eigentlimer von Gebauden und baulichen Anlagen sowie die Vereinsvorstande sind
verpflichtet, erteilte Baugenehmigungen/Bauzustimmungen mindestens fir den Zeitraum
aufzubewahren, wie die betreffende Baulichkeit besteht. Zusatzlich sind alle Nachweise
aufzubewahren, die die Zulassigkeit sowie Sicherheit eines Gebaudes und anderer
baulicher Anlagen sowie Installationen belegen.

8.2. Haftung

Kleingartenbund und Vereinsvorstande sind nicht haftbar fir den technischen Zustand und
die Verkehrssicherheit und Statik von Gebdauden und anderer baulicher Anlagen in
Kleingarten. Werden sicherheitsrelevante Mangel festgestellt, sind die betreffenden
Unterpachter nachweislich und unter Fristsetzung aufzufordern, die Verkehrssicherheit
herzustellen. Bei Gefahr fiir Leben, Gesundheit oder Eigentum Dritter, ist der Vorstand
berechtigt, die weitere Nutzung zu untersagen bzw. die Beseitigung nachweislich zu
fordern. Gleiches gilt fiir eine Gefahrdung des Kleingartens durch Dritte.

Fiir die Sicherheit auf Gemeinschaftsflaichen und aller Gebdude und baulichen Anlagen des
Vereins, ist der Vereinsvorstand verantwortlich. Es sind alle gesetzlich vorgeschriebenen
Kontrollen durchzufiihren und nachzuweisen. Bei Mangeln sind nach pflichtgemaRem
Ermessen eine Sperrung und unverzigliche Mangelbeseitigung vorzunehmen und die
Verkehrssicherheit der Anlage wiederherzustellen.

Die Vorstande der Kleingartnervereine sind in Realisierung der vom Kleingartenbund
WeilSeritzkreis e.V. erteilten Verwaltungsvollmacht fiir die Einhaltung der Bestimmungen
dieser Ordnung verantwortlich.



8.3. Bauordnungen der Kleingartnervereine

Die Vereinsvorstande haben das Recht, auf Grundlage dieser Bauordnung und der
Rahmenkleingartenordnung des LSK, eigene, dieser Ordnung nicht widersprechende und
auf die vereinsspezifischen Besonderheiten zugeschnittene Bauordnungen zu erarbeiten.
Diese Bauordnungen sowie spatere Anderungen sind dem Kleingartenbund WeiReritzkreis
nachweislich zu ibergeben.

Widersprechen einzelne Inhalte dieser Bauordnung, gesetzlichen Regelungen, dem
Zwischenpachtvertrag oder der Rahmenkleingartenordnung des LSK, sind diese Inhalte
nicht wirksam. Fiihren Anderungen dieser Ordnung des Kleingartenbundes WeiReritzkreis
dazu, dass bisher zuldssige Sachverhalte unzuldssig werden, kénnen die Vereine
Ubergangsregelungen beschlieRen. Dies trifft nicht fir den Neubau oder Verdnderungen
von Gebaduden und anderen baulichen Anlagen ab Inkrafttreten dieser Ordnung zu.

8.4. Einbeziehung der Bauordnung in Unterpachtvertrage

Diese Bauordnung ist zum Bestandteil der Unterpachtvertrage zu machen und dem
Unterpachter vor Vertragsschluss in geeigneter Weise zur Kenntnis zu geben.

8.5. Inkrafttreten dieser Ordnung und der Anlagen zu dieser Ordnung

Diese Bauordnung incl. Anlagen, wurde gemaR Satzung § 8.2.3. durch den Vorstand des
Kleingartenbundes Weilleritzkreis e. V. am 04.07.2024 beschlossen und tritt sofort in Kraft.
Gleichzeitig werden vorherige Bauordnungen und deren Anderungen aufgehoben.



